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Indicadores del sector inmobiliario Otros indices, ETF's, o REIT's, que siguen el | Breve comentario sobre las tendencias

chileno.

mercado inmobiliario.

Oferta de Viviendas Regién Metropolitana
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Demanda de Viviendas en Region Metropolitana
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Evolucion Tasas de Interés Vivienda
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1. Oferta de Viviendas Gran Santiago -
GFK

El stock de viviendas al cierre del 4to trimestre del 2023
es de 47.329 unidades (42.734 departamentos y 4.595
casas).

* Dicha cifra significa una disminucion de 3,3% con
respecto al trimestre, y una caida de 43% en
comparacion al mismo periodo del 2022.

* En el segmento de departamentos, la oferta actual se
concentra mayoritariamente en proyectos con
entrega inmediata (16,1% del total) y proyectos en
blanco con entrega estimada en mas de 37 meses
(12,1% del total).

* En cuanto al stock de casas, este se concentra
principalmente en entrega inmediata (17.1% del total)
y en plazo de entrega entre 10 y 12 meses (17,8%).

2. Demanda de Viviendas Gran Santiago -
GFK

La venta total de viviendas durante el 4to trimestre fue
de fue de 5.058 unidades (4.575 departamentos y 483
casas).

» La cifra es un 9,3% menor a la del trimestre anterior, y
representa una caida de 11,2% en comparacion al
mismo periodo del ano anterior.

o En lo acumulado del ano 2023, la venta total
fue un 1,0% mayor al ano 2022.

+ Tanto en departamentos como en casas, el mayor
porcentaje de las ventas se concentra en proyectos
con entrega inmediata, con mas de un 30% del total.

* Los meses para agotar stock se encuentran en 27,2
meses, con una velocidad de venta promedio por
proyecto de 1,6 unidades mensuales.

Evolucion tasas de interés vivienda -
Banco Central

Tasas de créditos hipotecarios alcanzaron maximos de
14 anos en diciembre del 2023.

* En Enero, la tasa promedio ponderada de los
creditos hipotecarios fue de 5,00%, 21 puntos base
menor al promedio del mes anterior, donde se
alcanzé la cifra mas alta desde febrero de 2009

*+ De todas formas, dicha cifra es 68 puntos base
mayor en comparacion al mismo periodo del ano
anterior.



Viviendas Nuevas Autorizadas Nivel Pais

Viviendas Nuevas Autorizadas Nivel Pais - INE
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Oficinas Clase A+/A - Colliers

Oficinas Clase B - Colliers

Mercado Bodegas - Colliers
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Arriendo Arriendo " Arriendo

Al cierre del 2023, el mercado residencial sigue contando con un nivel
alto de stock. Cabe destacar, sin embargo, que dicho nivel ha disminuido
desde su peak alcanzado en 2022, y se espera continue disminuyendo
gradualmente, dada la marcada caida en el ingreso de permisos de
edificacion. Esto ultimo es atribuible tanto a los problemas que enfrentan
las inmobiliarias para financiar sus proyectos, como al bajo dinamismo
de la venta.

Profundizando con respecto a la demanda, el ano 2023 presentod un bajo
desempeno, donde las ventas totales fueron apenas un 1,0% mayores a
las de 2022. Esto se explica principalmente por la tasa de los créditos
hipotecarios, la cual, si bien experimentd una ligera caida durante el 1er
semestre del ano, termind ubicada en maximos de 14 anos.
Para el 2024 se espera un ligero aumento en el volumen vendido, pero
mientras las condiciones de financiamiento se mantengan restrictivas,
los rangos no debiesen variar demasiado.

www.fynsa.com

Con respecto al mercado de oficinas, durante el 2023 el mercado
Clase A experimento una recuperacion, con la tasa de vacancia a
la baja, mientras que en la Clase B aumentaron ligeramente los
espacios disponibles. Se espera que para el ano 2024 el mercado
de oficinas continue estabilizandose.

Sin embargo, no se esperan grandes variaciones en los precios
de arriendo, dada la amplia oferta aun disponible, sumado al
ingreso de nuevos proyectos en los trimestres venideros.

En cuanto al mercado de bodegas, al cierre del segundo
semestre del ano, se registro un alza en la tasa de vacancia por
tercer periodo consecutivo, pero aun se ubica en niveles
historicamente bajos. Con respecto a los precios de arriendo,
estos tuvieron un ajuste a la baja, como consecuencia del
aumento en la disponibilidad de superficie. De todas maneras, la
produccion observada durante el segundo semestre del 2023
fue menor a los 2 semestres anteriores.




