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Antecedentes Serie A SerieB
Nemotécnico CFIFYDIA-E CFIFYDIB-E
Valor Cuota Inicial $1.000 $1.000
Valor Cuota al 31/07 $ 7343657 $ 746,7814
N° de Cuotas 0.995.754 2.892.128
Patrimonio Total 31/07 $ 7.340.538.473 $ 2.150.787.344

Comision Administracion 1,31% IVA incluido 1,01% IVA incluido

Objetivo del Fondo

El objeto del Fondo es invertir en toda clase de activos, estructuras o financiamientos que cuenten con garantias

inmobiliarias, ademas de polizas de seguros exigidas para estructuras de promesas de compraventa.

Rentabilidad Nominal Historica - Fondo de Inversion FYNSA Deuda Inmobiliaria
Since

Mar26 Abr26 May26 Jun26 Jul26 YTD 2022 2023 2024 2025 . ention

SerieA -0,16%  -0.48% 1,05% 0,11% -0,11% 1,12% 21,47% 0,68% 4,02% 3,31% 49,36%

SerieB -014%  -0,46% 1,07% 0,13% -0,09% 1,30% 22,06%  10,01% 4,33% 3,62% 51,87%

Fondo Deuda Inmobiliaria comenzo operaciones en septiembre 2021,

Comentario del Fondo TIR Real acumulada al 31/07/2026
El fondo estd en su periodo de desinversién y ha distribuido un 57% del Serie TIR MOIC
. . . A UF + 2,80% 1,11X
capital aportado. Inicialmente, se cursaron 19 operaciones, de las cuales
B UF + 3.27% 1,13X
nueve se encuentran vigentes con un tamano de cartera de UF 222.565.
Estas se distribuyen en ocho de leaseback (99%), y una operacion con Tipo de Operacién

hipoteca (1%).

A lo largo de su historia, el Fondo ha realizado distribuciones por UF
244.920, de las cuales UF 211.095 corresponden a disminuciones de capital y

UF 33.825 a pago de dividendos.

Al cierre del mes, la cartera presenta una mora de UF 11.241, correspondiente

a dos operaciones que estan en proceso de cobro mediante arbitraje.

Oleaseback B Hipoteca

El retorno del ultimo mes fue negativo, principalmente debido a que una
parte importante de la cartera corresponde a activos u operaciones que,

contablemente, no estan devengando ingresos recurrentes.
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Tipos de financiamientos

Capital Preferente (KP)

Financiamiento a inmobiliarias mediante promesas
de compraventa, que son resguardados a traves de
polizas de fiel cumplimiento. Las companias de
seguro que emiten dichas polizas exigidas deben

contar con clasificacion de riesgo superior a A-.

Leaseback (LB)

Financiamiento de activos,

sean terrenos y/o

unidades terminadas, con su recepcion, via

contratos de compraventa, donde simultaneamente
se firma un contrato de arriendo con opcion de

compra al final del periodo.

Exposicién por

Tipo de Activo
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= Valparaiso RM
= Terreno Comercial = Deptos. = Bodega = Bio Bio = Antofagasta
" Maule Coquimbo
= La Araucania
Cartera del Fondo
Operaciones vigentes
mmoitara  TPOSE  TEOSE  Upicaon MO Ly Vel featen e recn e
Inmobiliaria 1 LB Terreno RM 50.000 65% 10,0% 23% N/A  Dic-21 Dic-25
[nmobiliaria 2 LB Terreno  Valparaiso 100.000 60% 45% N/A Feb-22 Feb-24
Inmobiliaria 3 LB Terreno Bio Bio 43.740 23% 20% N/A  Dic-21 Dic-23
Inmobiliaria 4 LB Comercial Araucania 3.016 53% 10,0% 1% N/A  Jul-22 Sep-25
Inmobiliaria 5 LB Bodega RM 3.462 55% 10,0% 2% N/A  Jul-22 Feb-24
Inmobiliaria 6 LB Comercial Coquimbo 2911 55% 10,0% 1% N/A  Jul-22 Feb-24
Inmobiliaria 7 LB Comercial Antofagasta 9563 55% 10,0% 4% N/A  Jul-22  Feb-24
Inmobiliaria 8 LB Comercial Maule 3.706 55% 10,0% 2% N/A Ago-22 Feb-24
Inmobiliaria 9 LB Deptos. RM 4.069 70% 10,0% 2% N/A Ago-22 Feb-24
222,565 53% 10,0% 100%

Portafolio Manager: Jose Pablo Gonzalez

Isidora Goyenechea 3477, piso 11, Las Condes.

Analista: Alejandro Cordova



Fondo de Inversion FYNSA Deuda Inmobiliaria

Julio | 2026

Disclaimer

1 Este documento ha sido elaborado con el proposito de entregar informacion que contribuya al proceso de
evaluacion de alternativas de inversion. La vision entregada en este documento no debe ser la uUnica base
para la toma de una apropiada decision de inversion. Cada inversionista debe hacer su propia evaluacion de
inversion en funcion de su tolerancia al riesgo, estrategia de inversion, situacion impositiva, entre otras
consideraciones. Antes de tomar una decision de inversion respecto a los instrumentos antes indicados,
debera comprender cabalmente por si mismo, o en consulta con sus respectivos asesores, todos los
términos, condiciones y riesgos inherentes a cada instrumento. Fynsa, ni ninguno de sus directores, gjecutivos,
empleados o asesores, es responsable del resultado de cualquier operacion financiera. Este documento no es
una recomendacion, solicitud ni una oferta para comprar o vender ninguno de los instrumentos financieros a
los que se hace referencia en él. Aunque los antecedentes sobre los cuales ha sido elaborado este
documento fueron obtenidos de fuentes que nos parecen confiables, no podemos garantizar que éstos sean
exactos ni completos. Cualquier opinion, expresion o estimacion contenida en este documento constituyen
nuestro juicio o vision a su fecha de publicacion y pueden ser modificadas sin previo aviso. Se prohibe la
reproduccion total o parcial de este informe sin la autorizacion expresa previa por parte de Fynsa.

2. Los instrumentos a los que se refiere el presente documento no necesariamente se encuentran, ni se
encontraran en el futuro, inscritos o registrados en los Registros de Valores que lleva la CMF, como tampoco
se encontraran necesariamente sujetos a la fiscalizacion o supervision de ésta. La informacion contenida en el
presente documento, en ninguna circunstancia debera ser utilizada ni considerada como una oferta de venta,
solicitud de una oferta de compra (suscripcion) ni recomendacion para realizar cualquier otra operacion o
transaccion, salvo que asi se indique expresamente. En el caso que los valores no estuvieren registrados en el
Registro de Valores o en el Registro de Valores Extranjeros que lleva la Comision para el Mercado Financiero,
ni el emisor ni sus valores podran ser ofrecidos publicamente en Chile, salvo en la forma que la Ley N° 18.045
de Mercado de Valores lo autorice.

3 Los potenciales conflictos de interés relacionados a la informacion que consta en el presente documento se
encuentran contenidos en el Manual de buenas practicas publicado en www.fynsa.com. Se hace presente
que, a la fecha de emision del presente documento, la(s) personals) que lo preparolaron) puede(n) o no
mantener para si mismo(s) instrumentos financieros sobre los cuales versa la recomendacion, lo que, en
ningun caso, conforme a los procesos y criterios aplicados, influye o afecta la preparacion de este. Las
politicas y procedimientos para las inversiones de los colaboradores de Fynsa se encuentran contenidas en el
Manual de buenas practicas. En el evento de requerir mas informacion, por favor contacte a su ejecutivo o

envie un mail a fynsa@fynsa.cl

4. En cumplimiento de lo establecido en la NCG N° 504 de la CMF, visite www.fynsa.com para conocer, cuando
corresponda y sea aplicable, los nombres de quienes elaboraron las evaluaciones o recomendaciones de
inversion, los fundamentos técnicos que la sustentan y los potenciales conflictos de interés de quienes las
emitieron.
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