Fondo de Inversion FYNSA Multifamily +Sitisen

Septiembre | 2026

Antecedentes Generales

Tipo: Fondo de Inversion Publico
Administradora: FYNSA AGF

Fecha Inicio: mayo 2026
Moneda: CLP

Plazo: 7 anos, prorrogable

Patrimonio Total: $40.450.217.980

Rescates: No Rescatable

Serie
Especial
Patrocinador
Estructurador
Operador
Altos Montos
Ejecutiva

Total

VCnicial
$40226,79
$40226,79
$40226,79
$40844,79
$40226,79

$40226.79

Inicio

e Fspecial

www.fynsa.com
Isidora Goyenechea 3477, piso 11, Las Condes.

N°

VC Actual Cuotas

$41.286,99 205501
$41.286,99 200702
$41.25545  147.882
$41.48130 164.277
$41.220,00 82.631
$41.10955 88504

979.587

May-26

= = = Patrocinador

Patrimonio
$12.204 MM
$8.286 MM
$6.101 MM
$6.814 MM
$3.406 MM
$3.638 MM

$40.450 MM

Objetivo del Fondo

Desarrollar, a través de una sociedad por acciones, la
primera etapa del proyecto “+Sitisen” en Lo Barnechea, que
contempla tres edificios residenciales y una placa
comercial, para su posterior venta una vez estabilizados sus

ingresos.

Comentario del Fondo

* En septiembre, el valor cuota de las series del
Fondo aumenté entre un 0,76% y un 0,86%, segun
el gasto de administracion de cada una.

+ El resultado del mes se explica por los intereses
devengados de los pagarés y por el reajuste
asociado a la variacion de la UF.

* Durante el periodo, se recibié un nuevo aporte en
la serie Ejecutiva y se realizdé un abono a la deuda
del Fondo.

» El proyecto se encuentra en etapa de excavacion

y obras de contencion.

Evolucion Valor Cuota

Jun-26

Jul-26 Ago-26 Sep-26

Estructurador Operador Altos Montos Ejecutiva

Gerente Inmobiliario: Pablo Massera
Analista: Sebastian Dourthé
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Composicion de la Cartera

~100% en pagarés en UF: emitidos por la
sociedad inmobiliaria que desarrolla el
proyecto (cajay otros < 0,1%).

B Pagaré 402 (UF + Tasa promedio UF + 5,4%: anual, ponderada

5.95%) por el monto de cada pagare.
Pag&iré 399 (UF + Cartera indexada a la UF: lo que protege el
4,00%) patrimonio frente a la inflacion.
mp > 401 (UF + .
5'39952/:)6 4 Endeudamiento acotado: equivalente a cerca
del 5% del patrimonio.

En septiembre, el patrimonio del Fondo aumento un 0,95%, impulsado principalmente por el resultado
del periodo y, en menor medida, por un nuevo aporte en la serie Ejecutiva. La cartera se mantiene
invertida en pagarés en UF, cuyos intereses y reajustes explican la rentabilidad obtenida durante el mes.

Rentabilidad por Serie
Serie Mes Ultimos 3meses  Desde el inicio Rentabilidad nominal en CLP:
_ medida sobre el valor cuota,
Especial 0,86% 172% 2,64% después de  descontar la
, remuneracion de la administradora.
Patrocinador 0,86% 1,72% 2,64%
Sobre la UF: las series vigentes
EStI’UCturador 0,86% 1,64% 2,56% desde e[ |n|C|o de[ Fondo
. . . acumulan una rentabilidad
OpErear 0.86% - 156% superior a la variacion de la UF en
Altos Montos 0.81% 165% 2.47% el mismo periodo.
. , o o o * Serie Operador: rentabilidad
Jeeli O 152% 219% medida desde su suscripcion, en
Variacién UF 0,45% 0,58% 2,06% julio de 2026.

www.fynsa.com Gerente Inmobiliario: Pablo Massera
Isidora Goyenechea 3477, piso 11, Las Condes. Analista: Sebastian Dourthé
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El Proyecto

+Sitisen es un proyecto inmobiliario de uso mixto ubicado en Lo Barnechea, en el sector oriente de Santiago. El
Fondo participa en el desarrollo de su primera etapa, que contempla tres edificios residenciales destinados a la
renta (multifamily) y una placa comercial, con el objetivo de vender el activo una vez estabilizados sus ingresos.
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Participantes del Proyecto
Desarrollador Operador multifamily Administradora del Fondo Constructora
Isidora 23 Greystar FYNSA AGF Sigro
Estado del Proyecto

* Permisos: el proyecto cuenta con los permisos aprobados para todas sus etapas.

* Construccion: las obras de la primera etapa se iniciaron durante el primer semestre de 2026, bajo un contrato a
suma alzada. Actualmente, estan en ejecucion las obras de excavacion y contencion.

* Financiamiento: el proyecto cuenta con financiamiento bancario para la construccion. En agosto, la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes aprobd las garantias requeridas por el banco.

* Operacion: la comercializacion y administracion de los edificios residenciales estara a cargo de Greystar.

Etapas y plazos estimados

Recepcion

Construccion (etapa actual) Estabilizacion

~39 meses 3 meses 12 meses

Plazos estimados desde el inicio de la construccion; pueden variar durante el desarrollo del proyecto.

www.fynsa.com Gerente Inmobiliario: Pablo Massera
Isidora Goyenechea 3477, piso 11, Las Condes. Analista: Sebastian Dourthé
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Avance de Obra

16 de junio de 2026 — Excavacion e instalacion de faenas 30 de junio de 2026 — Avance de excavacion y muros de 30 de junio de 2026 — Muros pantalla y entorno urbano
contencion consolidado

El proyecto se encuentra en etapa de excavacion y obras de contencion, con movimiento de tierra para habilitar los
niveles subterraneos y construir los muros perimetrales. Fotografias de junio de 2026.

Disclaimer

Este documento ha sido elaborado con el propdsito de entregar informacion que contribuya al proceso de evaluacion de
alternativas de inversion. La vision entregada en este documento no debe ser la unica base para la toma de una apropiada
decision de inversion. Cada inversionista debe hacer su propia evaluacion de inversion en funcion de su tolerancia al riesgo,
estrategia de inversion, situacion impositiva, entre otras consideraciones. Antes de tomar una decision de inversion respecto a los
instrumentos antes indicados, debera comprender cabalmente por si mismo, o en consulta con sus respectivos asesores, todos
los téerminos, condiciones y riesgos inherentes a cada instrumento. Fynsa, ni ninguno de sus directores, gjecutivos, empleados o
asesores, es responsable del resultado de cualquier operacion financiera. Este documento no es una recomendacion, solicitud ni
una oferta para comprar o vender ninguno de los instrumentos financieros a los que se hace referencia en él. Aunque los
antecedentes sobre los cuales ha sido elaborado este documento fueron obtenidos de fuentes que nos parecen confiables, no
podemos garantizar que éstos sean exactos ni completos. Cualquier opinion, expresion o estimacion contenida en este
documento constituyen nuestro juicio o vision a su fecha de publicacion y pueden ser modificadas sin previo aviso. Se prohibe la
reproduccion total o parcial de este informe sin la autorizacion expresa previa por parte de Fynsa.

Los instrumentos a los que se refiere el presente documento no necesariamente se encuentran, ni se encontraran en el futuro,
inscritos o registrados en los Registros de Valores que lleva la CMF, como tampoco se encontraran necesariamente sujetos a la
fiscalizacion o supervision de ésta. La informacion contenida en el presente documento, en ninguna circunstancia debera ser
utilizada ni considerada como una oferta de venta, solicitud de una oferta de compra (suscripcion) ni recomendacion para realizar
cualquier otra operacion o transaccion, salvo que asi se indique expresamente. En el caso que los valores no estuvieren
registrados en el Registro de Valores o en el Registro de Valores Extranjeros que lleva la Comision para el Mercado Financiero, ni
el emisor ni sus valores podran ser ofrecidos publicamente en Chile, salvo en la forma que la Ley N° 18.045 de Mercado de
Valores lo autorice.

Los potenciales conflictos de interés relacionados a la informacion que consta en el presente documento se encuentran
contenidos en el Manual de buenas practicas publicado en www.fynsa.com. Se hace presente que, a la fecha de emision del
presente documento, lals) personals) que lo preparolaron) puede(n) o no mantener para si mismo(s) instrumentos financieros
sobre los cuales versa la recomendacion, lo que, en ningun caso, conforme a los procesos y criterios aplicados, influye o afecta la
preparacion de este. Las politicas y procedimientos para las inversiones de los colaboradores de Fynsa se encuentran contenidas
en el Manual de buenas practicas. En el evento de requerir mas informacion, por favor contacte a su ejecutivo o envie un mail a

fynsa@fynsa.cl

En cumplimiento de lo establecido en la NCG N° 504 de la CMF, visite www.fynsa.com para conocer, cuando corresponda y sea
aplicable, los nombres de quienes elaboraron las evaluaciones o recomendaciones de inversion, los fundamentos técnicos que la
sustentan y los potenciales conflictos de interés de quienes las emitieron.

www.fynsa.com Gerente Inmobiliario: Pablo Massera
Isidora Goyenechea 3477, piso 11, Las Condes. Analista: Sebastian Dourthé
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